Die Meinungen zur Siedlung Freistatt sind gefragt

BAUVORHABEN Der nichste Schritt fiir die geplanten Neubau-
ten in der Siedlung Freistatt steht bevor: Bis am 3. Mérz kann
sich die Bevélkerung zur Zone mit Planungspflicht dussern.

Vom 31. Januar bis 3. Mirz erhiilt
die Bevdlkerung Gelegenheit,
sich zu einer wesentlichen Ver-
dnderung des Ortsbildes im Thu-
ner Westquartier zu dussern: Die
14 charakteristischen, in den
1940er-Jahren erstellten Mehr-
familienhiuser mitihren grossen
Girten entlang der Linggasse
sind stark renovationsbediirftig -
eine Sanierung ist gemiss umfas-
senden Untersuchungen nicht
wirtschaftlich' (siehe Kasten).
Deshalb ‘sollen die  Gebiude
durch familienfreundliche, maxi-
mal dreigeschossige Wohnhiti-
ser mit viel Griinraum ersetzt
werden (wir berichteten).

In der nun beginnenden &f-
fentlichen Mitwirkung zur Dis-
kussion gestellt wird jedoch noch
kein konkretes Bauprojekt, son-
dern eine Umzonung in eine Zo-
ne mit Planungspflicht (ZPP).
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Wohnraum fiir Familien

Die ZPP sieht auf dem rund
23000 Quadratmeter grossen

Freistatt-Areal laut Medienmit-
teilung der Stadt eine anspruchs-
voll gestaltete Wohniiberbauung
in verdichteter Bauweise vor. Die
gegenwirtige Ausniitzungsziffer
von 0,3 - das Verhiltnis von Brut-
togeschossfliche zu Landfliche -
kann auf mindestens 0,55 bis
hochstens, 0,7 erhéht werden.
Dies entspricht etwa einer Ver-
doppelung der Wohnflédche. Mog-
lich sein. sollen maximal drei
Vollgeschosse, jedoch keine Atti-
ka- oder Dachgeschosse.
«Zusammenhingende, halb 6f-
fentliche Griinflichen werden zu
einer hohen Wohnqualitit bei:
tragen. Es soll ein bedeutendes
Angebot flir Familien geschaffen
werden, ergédnzt durch Begeg-
nungsrdume mit hoher Aufent-
haltsqualitét», schrieb die Stadt.

Fusswegverbindungen durch die

Siedlung wiirden auf die beste-
hende Quartierstruktur abge-
stimmt. Bei der Energieversor-
gung ist gemiss den Bestimmun-
gen der ZPP ein moglichst hoher

Anteil erneuerbarer Energien zu
realisieren.

Gezielte Verdichtung

«Mit der vorgesehenen Aufzo-
nung machen wir einen bedeu-
tenden Schritt hin zu einer ge-
zielten Erneuerung und Verdich-
tung des Wohngebietes in unse-
rer Stadt», hilt die zustindige
Gemeinderidtin - Marianne Du-

SIEDLUNG FREISTATT

mermuth (SP), Vorsteherin der
Direktion Stadtentwicklung, fest.
Diese Ziele strebt die Stadtregie-
rung auch in ihrer Strategie zur
Stadtentwicklung an.

Der bis 2043 laufende Bau-
rechtsvertrag der Stadt Thun
mit der Gemeinniitzigen Bau-
und- Wohngemeinschaft
(GBWG) Freistatt, der die Hiu-
ser gehoren, wird gemaiss einer

|

Absichtserklirung von 2011 vor-
zeitig aufgeldst. Diese Absichts-
erklarung sieht zudem vor, dass
die Stadt der GBWG die HAuser
abkaufen konnte. Aus dem Erlos
kann die Genossenschaft vor-
aussichtlich rund ein Drittel des
Terrains zuriickkaufen und
selbst bebauen, Das iibrige Land
werden Private im Baurecht
oder durch Landkauf - dies ist

Die Vorgeschichte Die meisten
Wohnungen —insgesamt 72 —
gehoren der Gemeinniitzigen
Bau- und Wohngemeinschaft
(GBWG) Freistatt, weitere 24 auf
zweiwestlich angrenzenden Par-
zellen der Stadt Thun (wir berich-
teten).

2005 und 2010 gingen eine
Werthaltigleits- und eine
Machbarkeitsstudie im Auftrag
der GBWG und der Stadt der Frage
nach, ob eine Sanierung und ein
Umbau der alten Freistatt-Wohn-
hduser oder aber Neubauten
wirtschaftlicher wéren. Die Mach-
barkeitsstudie zeigte auf, dass die

Kosten fiir eine umfassende -
Renovation etwa 75 Prozent der
Neubaukosten erreichen wiirden.
Die Mietzinse wiirden damit das
Niveau von Neubauwohnungen
erreichen, das Raumangebot, die
Bauqualitit und der Baustandard
jedoch waren nicht dementspre-
chend, Mit der nun anvisierten
Zonenplananderung kann mehr
Wohnflache realisiert und somit
ein hoherer Ertrag erwirtschaftet
werden. Auch erfilllt sie das Gebot
einer zeitgemassen Siedlungs-
entwicklung.

Die GBWG, die sich aufgrund
ihrer schwierigen finanziellen

Situation und des Erneuerungs-
bedarfs 2009 an die Stadt ge-
wandt hatte, wurde eng in den
Planungsprozess einbezogen. An
einerausserordentlichen GV im
Oktober 2013 stimmte die Ge-
nossenschaft der vorzeitigen
Kiindigung des bis 2043 laufen-
den Baurechtsvertrages mit der
Stadt zu (wir berichteten). In-ei-
ner Planungsvereinbarung re-
gelten die Stadt und die Genos-
senschaft zudem das gemeinsa-
me Vorgehen fiir die Umzonung
des Areals, fir die weitere Pla-
nung und fiir das Wettbewerbs-
verfahren. pd

noch offen - bebauen kénnen.
Marianne Dumermuth bezeich-
net die Uberbauung als Gewinn
fiirbeide Seiten: «Sowohl fiir die
GBWG, die in die Planung einbe-
zogen wird und ihre Zukunft si-
chern kann, wie auch fiir die
Stadt, die sich sinnvoll nach in-
nen entwickelt und ihr Woh-
nungsangebot verbessert.»
Auch Paul Rosser, Prisident
der GBWG, ist mit der L&sung zu-
frieden: «Mit dem vorliegenden
Geschift erhilt die GBWG die
Moglichkeit, auf eigenem . Land
eine zeitgemisse Wohnsiedlung
zu realisieren.» Die Genossen-
schaft gehe finanziell gesundet

_mit marktgerechten Wohnungen

in die Zukunft und bleibe der
Stadt Thun als gemeinniitziger
Wohnungsanbieter = langfristig
erhalten. pd/nik

Die Zonenplandnderung in eine Zo-
ne mit Planungspflicht (ZPP) Frei-
statt liegt von morgen Freitag,
31.Januar, bis Montag, 3. Méarz, zur
Einsicht auf. Die Unterlagen sind in
der Stadtverwaltung an der Indus-
triestrasse 2 oder online einsehbar: -
www.thun.ch/mitwirkung.



